
81 Salford Way
Church Gresley, Swadlincote, DE11 9RH

SJ are pleased to bring to the market, OFFERED WITH NO UPWARD CHAIN this 2nd floor two bedroom
apartment on popular residential estate in the heart of Swadlincote. Comprising of open plan kitchen / living
area, bathroom, 2 double bedrooms, one with en-suite. Allocated parking to the rear. Close to local amenities
and Swadlincote town centre with good transport links nearby. EPC C. Council Tax Band A. Annual service
charges apply. Ideal First Time Buyer/Investment property

£125,000 2 1 1 C



Entrance
Accessed via secure communal entrance with stairs leading to 2nd floor.

Hallway
Giving access to two double bedrooms, bathroom and open plan
lounge/kitchen area, 2 storage cupboards, loft hatch, ceiling light point,
intercom system, phone point, power points and central heating radiator.

Lounge Area 11'9" x 11'1" (3.59m x 3.38m)
With feature uPVC double glazed patio doors with Juliet Balcony, central
heating radiator with trv, 2x ceiling light points, power points, tv aerial
and phone point and uPVC double glazed window over looking side
elevation.

Kitchen Area 10'3" x 6'3" (3.14m x 1.91m)
Fitted with a range of beech base and wall units with black marble effect
roll edge worktops with matching upstand, s/s sink with drainer with
chrome mixer tap over. Whirlpool integrated oven with gas hob and s/s
chimney style extractor fan over, space for slimline dishwasher, washing
machine and tall fridge/freezer. Unit housing Ideal combi boiler, power
points, central heating radiator with trv and ceiling light point.

Bedroom One 11'8" x 9'11" (3.58m x 3.04m)
With uPVC double glazed window overlooking side elevation, built in
wardrobe, power points, ceiling light point, central heating radiator with
trv, and access to ensuite.

En-Suite 5'3" x 7'2" (1.62m x 2.20m)
Fitted with low level flush WC, basin with chrome mixer tap, double
shower enclosure with electric Mira shower, white central heating towel
radiator, uPVC opaque window overlooking rear elevation.

Bedroom Two 10'4" x 8'4" (3.16m x 2.56m)
With uPVC double glazed window over looking side elevation, central
heating radiator with trv, power points and ceiling light point.

Bathroom 7'0" x 6'3" (2.15m x 1.93m)
Fitted with low level flush WC, basin with chrome mixer tap over, bath
with chrome taps, white central heating towel radiator with trv and ceiling
light point.

Outside
Driveway to the side providing access to the rear car park with allocated
parking space and bin store.

Lease information and Service Charges
The property tenure is leasehold with 109 years remaining. There is an
annual ground rent of £150 and an annual service charge of £1,150.

These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending
purchasers should not rely on them as statements of representation of fact, but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in
this firms employment has the authority to make or give any representation or warranty in respect of the property.
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